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MACHBARKEITSSTUDIE

Bisheriges Verfahren:

Ausschreibung Mai 2023
Vergabe Juli 2023
Vertrag August 2023
Potenzialabschatzung Oktober 2023
Vertiefende Betrachtung der

drei Vorzugsvarianten ab November 2023
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Raumverbund

das Gebaude weist keine schwerwiegenden Mangel
auf / Instandsetzungen wurden ordnungsgemaf
durchgefiihrt

alle Gebaudeteile sind offen miteinander
verbunden / es gibt keine thermischen Trennungen

Innen- und AuRenbecken sind raumlich und
technisch miteinander verbunden

die Glas-Rotunde weist Schaden auf / starke
Aufheizung im Sommer durch fehlende Verschattung

Rutsche ist technisch in Ordnung, ist jedoch nicht
isoliert und erzeugt einen Kamineffekt
in der Rotunde



IST-ZUSTAND

Bewertung derzeitiger Technikbestand

e Bestandsanlagen und Bausubstanz sind
grundsatzlich verwertbar

e Trinkwasser-Installation im Bereich Umkleide
Sauna / Kiiche, sanierungsbediirftig 2>
Leckagen

* teilweise sind Anpassung an neue
Anforderungen und DIN-Vorschriften
notwendig

e Austausch notwendiger Anlagen ist angezeigt

e Einsatz neuer Hocheffizienzumwalzpumpen
(unabhangig von sonstigen Malinahmen; im
laufenden Betrieb - auch jetzt schon -
moglich!)




BEDARFSANALYSE
WETTBEWERB | EINZUGSBEREICH

e 8 +1 (Kosalina) relevante Wettbewerbsanlagen

* Freizeit- und Thermalbader werden bis zu
einem Radius von 45 Min. erfasst und
funktionale Hallenbader bis zu einem Radius
von 30 Min.

e Das gesamte lokale Einzugsgebiet bis
15 Min. (Ausnahme Kosalina) verfligt Gber kein
Indoor-Schwimmbadangebot.

e Somit wird deutlich, dass das BULABANA eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir das
gesamte lokale Umland besitzt.

* Im regionalen Einzugsgebiet bis 30 Min.
befinden sich neben dem BULABANA sowie dem
Kosalina ein Thermalbad (Toskana Therme)
sowie vier funktionale Hallenbader.

* Im Uberregionalen Einzugsgebiet
(bis 45 Min.) liegen drei attraktive Freizeit-
und Thermalbader.




BEDARFSANALYSE
IM VERGLEICH

Das Bulabana befindet sich hinsichtlich seiner
Angebotsstruktur in einem direkten
Wettbewerb mit dem Maya Mare in Halle
sowie dem GalaxSea in Jena.

Beide Anlagen sind jedoch deutlich groRer als
das Bulabana und haben jeweils mindestens
300.000 Besucher p.a..

Bei einer moglichen Attraktivierung des
Bulabana stellen diese beiden Anlagen also
den MafRstab dar.

Das Maya Mare in Halle besticht durch eine
durchgehende Thematisierung sowie einem
sehr vielfaltigen Angebot.

Hier sind insbesondere der sehr attraktive
Kinderbereich sowie die Wildwasserrutsche zu
nennen.

In der Sauna bietet das Maya Mare seinen
Gasten acht Schwitzangebote. Auch dieser
Bereich ist durchgehend thematisiert.

In Anbetracht der Angebotsvielfalt der
zwei Hauptwettbewerber kann so gut wie
keine Stellschraube fiir das Bulabana
identifiziert werden, mit der eine
Alleinstellung erreicht werden kann.

Zusatzlich zu den beiden Hauptwettbewerbern
gibt es im gesamten Einzugsgebiet noch drei
Thermalbader (inkl. Kdsalina), so dass auch
eine Fokussierung auf den Wellness- und
Gesundheitsbereich nicht empfohlen werden
kann.

Auch diese Anlagen verfligen uber vielfaltige
Saunalandschaften.



BEDARFSANALYSE

AUSZUG STATISTISCH |

Alle funktionalen

165

Hallenbader
2

Hallenbad >500 m 292 183
Wasserflache
Freizeitbad 209
Alle funktionalen 73
Hallenbader
Hallenbad >500 m? 50 42
Wasserflache
Freizeitbad 65

KERNAUSSAGEN

es gibt einen dichten Mitbewerberkreis

das Bulabana ist weder funktionales
Hallenbad noch wettbewerbsfahiges
Freizeitbad / eine klare Zuordnung ist nicht
moglich

es existiert zu viel Wasserflache im
Einzugsbereich = Uberangebot von Badern

es besteht keine Chance der VergrofRerung
ohne immense (riskante) Investitionen

der Markt wird kiinftig eher kleiner/enger als
groBer werden (demografischer Wandel)

dennoch ist das Bulabana ein wichtiger Teil
der Daseins- und Gesundheitsvorsorge

ein kompletter Wegfall der Funktion ware aus
Stadtentwicklungssicht katastrophal



BEDARFSANALYSE
AUSZUG STATISTISCH | KERNAUSSAGEN

Baderdichte
allgemein

In der Stadt Naumburg (Saale) selbst sowie im
lokalen und regionalen Einzugsgebiet herrscht
eine Uberversorgung mit Baderanlagen vor.

Analog zur Baderdichte herrscht im selben
Betrachtungsraum eine Uberversorgung mit
Wasserflachen.

Naumburg 32.300 30,5

Versorgung mit
Einzugsgebiet bis 35.100 28,1 Wasserflichen
15 Minuten
Einzugsgebiet bis| 169.600 16,7
30 Minuten
Einzugsgebiet bis| 705.500 J. Auslastung
45 Minuten BULABANA
Deutschland 84.000.000 13,2

gesamt

Das BULABANA ist hinsichtlich seines
Besuchsvolumens unterdurchschnittlich
ausgelastet. Das passt zur Uberversorgung des
Marktumfeldes mit Baderanlagen sowie
Wasserflachen. Statistisch betrachtet, spricht
vieles fiir eine Verkleinerung und gegen eine
VergroBerung des Angebotes.




ZWISCHENFAZIT ANALYSE
EMPFEHLUNGEN

HOHE PRIORITAT (ERHALT UND AUSBAU)
» SPORTBECKEN (Fir die Versorgung der Schulen und Vereine sowie fir Individualbesuche notwendig)

* LEHRSCHWIMM- BZW. KURSBECKEN (dieses gibt es bislang nicht; vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels werden Kurse zukinftig verstarkt nachgefragt werden)

MITTLERE PRIORITAT

* WARMWASSERANGEBOT MIT ERLEBNISELEMENTEN (fir die stark ansteigende Zielgruppe der Silver Ager
und Senioren; auch fir die Durchfihrung von Kursen fir dltere Zielgruppen geeignet)

* Ein KINDERBEREICH wird empfohlen, um im Wettbewerb bzgl. Zuzug junger Familien keinen Nachteil zu
erleiden. Dieser sollte ein Splashpad/Spraypark sowie Wasserspielplatz beinhalten.

* Der SAUNABEREICH kann in seiner Angebotsstruktur ebenfalls so erhalten bleiben. Ein Verzicht wdre vor dem
Hintergrund des starken Wettbewerbsumfeldes zwar vertretbar, allerdings kann ein guter Saunabereich zur
Verbesserung des wirtschaftlichen Gesamtergebnis beitragen.

ANGEBOTSREDUZIERUNG

* Auf ein RUTSCHENANGEBOT sowie das AuBenbecken kann aus Kostengrinden (und vor dem Hintergrund der
Uberversorgung mit Wasserfldchen) verzichtet werden.



ZWISCHENFAZIT ANALYSE
AUSRICHTUNG PUBLIKUM

ZIEL: Stabilisierung der vorhandenen Besucherzahlen, Erhalt der Attraktivitat

Funktionen (relevante Elemente einer mogl. Besucherkreis

Forderung)

Daseinsvorsorge Kita, Schulen, Vereine
Ausbildung DLRG o.8. / Katastrophenschutz

Wassergewsdhnung / Babyschwimmen Familien, Kinder
Gesundheitsvorsorge Kursteilnehmer (Silver Ager; Reha-Sport etc.)
Sport / Gesundheitsvorsorge Vereine, Trainingsgruppen aus dem Euroville,

indiv. Schwimmgdste

Wellness / Gesundheitsvorsorge Saunagdste




IM UBERBLICK

UNTERSUCHTE VARIANTEN

Variant ) - . Weiterfuhr.
elielin=ln Bedarfsanalyse | Wasserflache | Sportbecken |Freizeitbereich Sauna G :
astronomie
0. Abriss und kein neues Bad 0 m? nein
1A Szenario Abriss und Neubau _ , _
g (Null-Variante) 300 bis 400 m X LSB nein
e Szenario Daseinsvorsorge |
_ : 5 :
Erhalt des Sportbeckens 250 bis 312 m X nein
2.A Ge.sg.ndheltsvorso.rge | . 250 bis 312 m? X X nur Sauna
Teilrlickbau Freizeitbereich
2.B Gesu.n-d.heltsv eI 300 bis 400 m? X LSB, EKB X nur Sauna
Qualifizierung Bestand
Szenario |ST-Zustand inkl. 865 m? 57 . - -
3.A . J
Ausweitung d. Sauna
3. B | Szenario IST-Zustand > 865 m? X X X ja
Ausweitung der Wasserflachen

*LSB: Lehrschwimmbecken EKB: Eltern-Kind-Bereich




UNTERSUCHTE VARIANTEN

AUSWAHL

Bedarfsanalyse

Einschatzung und weiteres Verfahren

Abriss und kein neues Bad

Daseinsvorsorge nicht sichergestellt; Kommunaler Versorgungsauftrag kdnnte nicht
mehr erflllt werden—> entfallt

Szenario Abriss und Neubau
(Null-Variante)

Ware funktional die sinnvollste Variante, kostet zwischen 21 und 25 Millionen und ist
finanziell nicht darstellbar = entfillt

Szenario Daseinsvorsorge |
Erhalt des Sportbeckens

Ist eine mdgliche Minimallésung mit wenig Investitionskosten = PRUFUNG

Gesundheitsvorsorge |
Teilrtickbau

Macht mit der prog. Publikum und der Bedarfsanalyse keinen Sinn - entfallt

Gesundheitsvorsorge |
Qualifizierung

Passt zur kiinftigen Nachfrage; die Sanierung des Bestandes sowie die Anpassung an
die kiinftige Nachfrage stehen im Fokus = PRUFUNG

Szenario |1ST-Zustand inkl.
Ausweitung d. Sauna

Passt zur kiinftigen Nachfrage; die Sauna lauft kostendeckend und konnte ggf.
erweitert werden = PRUFUNG

Szenario IST-Zustand
Ausweitung der Wasserflachen

Selbst bei einer Ausweitung der Wasserflache kann das Bad mit den Angeboten der
Mitbewerber nicht mithalten 2 entfallt




VORZUGSVARIANTEN

Vorschlag Wasserflache | Sportbecken| Freizeitbereich | Sauna Uizl niac .| Beschreibung
. : Gastronomie
Szenario (beheizt)
_ _ Nur Erhalt Sportbecken; dieses fur
Szenario 1.B 404 Sanierung Al Kurse mit Teil-Hubboden

ausstatten

Erhalt Sportbecken; Nutzung und
Umbau Erlebnisbecken in Lehr-

. ja, nur Sauna [schwimmbecken und Erhalt Eltern-
EIter.n—Klnd— ' Kind-Bereich; Rutsche schlieRen;
Bereich AuRenbecken abkoppeln; Sauna
behalten und ggf. leicht optimieren

_ _ Kursbecken,
Szenario 2.B 500 bis 600 Sanierung

Erhalt Sportbecken (mit Teil-
Hubboden ausstatten); Erhalt

ja Erlebnisbereich (evtl. Nutzung des
Erlebnisbeckens vermehrt fir
Kurse); AuRenbecken Betrieb
optimieren; Sauna deutlich
aufwerten

Szenario 3.A 865 Sanierung




VORZUGSVARIANTEN
PLANERISCHE BETRACHTUNG




GRUNDRISS EG

Foyer /
Haupteingang

Becken fur

Sauna- und

Wellnessbereich

Kleinkinder

Umkleiden /
Sanitarbereich

Kiche & Gastro

Rutsche

Freizeitbecken

Verbindung Innen-
& AuB3enbecken

Sportbecken

AuBBenbecken




In Variante 1 wird im Wesentlichen ledig-
lich der Betrieb des Sportbeckens auf-
rechterhalten. Um eine méglichst grofie
Flexibilitat auch beim Anbieten von Kursen
zu haben, wird der vorhandene Teilhub-
boden saniert. Alle Gbrigen Betriebsteile
fir die Badegaste wie das Erlebnisbad mit
Rutsche, das Innen-/Au3enbecken sowie
die Sauna inkl. der zugehérigen Umklei-
den werden auf3er Betrieb genommen. Die
Gebaudeteile werden in der Folge lediglich
minimal beheizt um Gebaudeschaden

zu vermeiden und die bestehenden und
genehmigten Flucht- und Rettungswege
sicherzustellen. Um die thermische Tren-
nung der Bereiche zu ermdglichen, werden
im Bereich des Foyers und des Ubergangs
des Sportbades zur Glasrotunde Glaswéan-
de verbaut. Die Technikbereiche im UG
und OG, sowie die Personalbereiche und
der Physiobereich bleiben in Betrieb. Zur
Eigenstromversorgung sind PV-Anlagen
auf dem Dach des Sportbades und auf den
Parkplatzen vorgesehen.



VARIA
AH

A
B
C
D

Umbau Gastronomie
Einbau Thermische Trennung (Wand)
Rutsche bleibt

Ruckbau Bricke, Trennung Innen-/
Aufienbecken, neue Beckenwand
innen und Aufien, Auffullung Becken-
umgang, RUckbau Fassadenelement
aufien

PV auf Dach und Parkplatz
Sanierung Hubboden
Instandsetzung Glas-Rotunde

PV-Freiflachenanlagen

Kein Gastbetrieb, Mindest-Heizung
und -Liftung fur internen Betrieb

Betrieb Sportbecken
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In Variante 2 wird das vorhandene Gebau-
de im Wesentlichen weiter genutzt. Aus
den, in der Markt- und Bedarfssanalyse
beschriebenen Griinden, wird das Be-
triebskonzept , Erlebnisbad” zurtickgefah-
ren und der Bereich kiinftig als ,Vitalbad*
genutzt. Im Einzelnen bedeutet dies, dass
die Rutsche als quasi-singulare Attraktion
des Erlebnisbades aufier Betrieb genom-
men und zurlickgebaut wird. Der Rickbau
hat vor allem thermische Griinde; durch
die SchlieBung der Fassade im Bereich der
Rutsche kann der Kaltlufteinfall vermieden
werden. Das vorhandene Erlebnis-Innen-
becken wird vermehrt als Multifunktions-
und Kursbecken genutzt. Der Riickbau des
Ausschwimmkanals und der vorhandenen
Bricke optimiert dabei die Nutzbarkeit des
Beckenumgangs u.a. fur Trainer. Der El-
tern-Kind-Bereich bleibt in Benutzung und
dient so der Wassergewdhnung als Vorbe-

reitung zur Erlernung des Schwimmens.
Wie in Variante 1 wird der Hubboden im Sportbecken saniert.
Die gastronomische Versorgung des Foyers und des Vital-
bades wird nicht fortgefiihrt. Ein zusatzlicher Multifunk-
tionsraum kann als Trockenibungsflache genutzt werden.
Die thermische Trennung der Bereiche Vital- und Sportbad
optimiert die Liftungs- und Warmesteuerung. Durch den
Einbau von PV-Glas in der Rotunde wird einerseits die Eigen-
stromversorgung unterstiitzt, andererseits das Vitalbad vor
zu viel Sonneneinstrahlung geschitzt. Die Sauna wird in

der jetzigen Grof3e weiter betrieben, in Teilbereichen jedoch
optimiert um die Aufenthaltsqualitat und ggf. die Dauer der
Aufenthalt zu verlangern. Wie in der Variante 1 werden auch
hier PV-Anlagen auf Dach und Parkplatz installiert, zudem
wird das Trinkwassernetz im Bereich der Saunaumkleiden
und der Kiiche erneuert.
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A
B
C
D

Umbau Gastronomie
Einbau Thermische Trennung (Wand)
Rutsche entfallt

Rickbau Bricke, Trennung Innen-/
Aufienbecken, neue Beckenwand
innen und Aufien, Auffullung Becken-
umgang, Ruckbau Fassadenelement
aufien

PV auf Dach und Parkplatz
Multi-Funktionsraum

Optimierung Gastro

Unbeheiztes Aufienbecken im Sommer
Sanierung Hubboden

Austausch Glasfassade mit PV-Glas
Sanierung Trinkwasser-Netz

PV-Freiflachenanlagen



In Variante 3 wird das bestehende Bad in
Ganze weiter betrieben und dabei an vielen
Stellen optimiert. Dies betrifft die ther-
mische Trennung der Bereich Foyer und
Sportbad, die Sanierung des Hubbodens
und des Trinkwassernetzes im Bereich

der Saunaumkleide und den Einbau des
Multifunktionsraums. Die Rutsche im Er-
lebnisbereich wird gedammt und mit LED-
Elementen attraktiviert. Die Nutzbarkeit
der Badehalle wird durch die Trennung des
Innen- und Auienbeckens und dem Riick-
bau der Bricke erhéht. Durch den Einbau
von PV-Glas wird die Eigenstromversor-
gung erhéht und die Rotunde vor zu viel
Sonneneinstrahlung geschitzt. Auch die
PV-Anlage auf dem Dach des Sportbeckens
und auf den Parkplatzen dient der Eigen-
stromversorgung. Die Sauna wird ebenfalls
weiterbetrieben und sogar erweitert und
optimiert. Neben der besseren Nutzbarkeit
der Gastronomie wird das Angebot im Sau-
nagarten um zwei Au3ensaunen mit ins-
gesamt drei zusatzlichen Saunen ergénzt.
Projektiert ist eine grofie Aufgusssauna,
sowie je eine Sauna flir Damen und Herren.
Ergénzend zu den zusatzlichen Schwitzfla-
chen wird das Angebot an Abkuhlduschen
im Saunagarten erweitert. Zur Aufnah-

me der zusatzlichen Gaste wird auch ein
Kaminraum erganzt, der bei besonderen
Events auch zur gastronomischen Versor-
gung beitragen kann.



Umbau Gastronomie
Einbau Thermische Trennung (Wand)
Rutsche bleibt

B>

Ruckbau Brucke, Trennung Innen-/
Aufienbecken, neue Beckenwand
innen und Aufien, Auffullung Becken-
umgang, RUckbau Fassadenelement
aufien

E PV auf Dach und Parkplatz

[ Multi-Funktionsraum

G Optimierung Gastro

H Unbeheiztes Aufienbecken im Sommer
| Sanierung Hubboden

J Austausch Glasfassade mit PV-Glas

Sanierung Trinkwasser-Netz

I Aufdensauna und Duschen

PV-Freiflachenanlagen
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ggf. Erweiterung Aufiensauna

S
.

KKKB DO
KKK T

IR

-
Iz

/.
L

S
e

—T T




e

O — = B

N

Lageplan - Variante 3

VARIANTE 3



Erlauterungen Maf3inahmen der Varianten 1,2 und 3

Zur besseren Vergleichbarkeit der herausgearbeiteten Varianten setzten sich die Varianten aus Kombinationen
unterschiedlicher Ma3nahmen zusammen, die im Folgenden einzeln beschrieben werden:

Maf3nahme A;: Umbau Gastronomie
7

%
%
7

%
A

2
7

Z

Folge kommt es zu Warmeverlusten in der Badehalle, zudem leidet X o

die Behaglichkeit der Badehalle durch die — im Vergleich zum Foyer - § //////////

Uberhitzte und feuchte Badehallenluft. \//
« Umden Luftverbund zu verhindern, wird die Offnung — in Abhangigkeit des S

Weiterbetriebs der Gastronomie — mittels einer transparenten Glaswand

(MaBBnahme B) geschlossen. Vorbereitend wird in der Mafinahme A

der Tresen im Foyer und in der Badehalle in Teilen zuruckgebaut und

angepasst.

« Das Foyer steht im Luftverbund mit der Badehalle. Grund hierfur ist ///,////////
der offene Tresenbereich ins Foyer wie auch in die Badehalle. In der </// 7
/ ////

>

W
7




Maf3nahme B: Einbau Thermische Trennung Badehalle/
Foyer

Wie in der Maf3nahme A bereits beschrieben gilt es, den offenen
Luftverbund der Badehalle und des Foyers zu unterbinden. In
Abhangigkeit der einzelnen Varianten wird daher vorgeschlagen den
Ausgabebereich der Kiche mittels einer transparenten Glaswand
mindestens zu einer Seite hin zu schlieBen. Im Variante 1 kann dies zum
Foyer hin erfolgen, in der Ma3inahme 2 und 3 ware es denkbar, dass
badehallenseitig die Trennung erfolgt, um den Ausgabebereich dem
verbleibenden Kuchenbereich zuzuschlagen.

Ebenfalls im Luftverbund stehen die beiden Nutzungsbereich
Sportbecken und Badehalle. Aufgrund der unterschiedlichen
Beckentemperaturen sollten die beiden Bereich unabhangig voneinander
lGftungstechnisch behandelt werden, um moglichst effizient be- und
entllUftet zu werden und um ein angenehmes Klima zu schaffen. Auch
stellen beide Bereiche unterschiedliche Anforderungen an die Akustik wie
z.B.der Schutz der Badehalle vor Trainingsgerauschen oder der Schutz
der Sportklassen vor Musik aus dem Multifunktionsbecken. Um diesen
Anforderungen zukunftig besser zu begegnen wird eine transparente
Glaswand zwischen Badehalle und Sportbad eingebaut.




Maf3nahme C: Sanierung Rutsche

Die bestehende Rutsche ist eine Edelstahlhalbschale mit transparenter
Kuppel. Erfahrungsgemaf sind Rutschen aus Edelstahl sehr dauerhatft,
so dass einem Weiterbetrieb technisch nichts entgegensteht.
Problematisch bei der Einbausituation ist der offen Eintritt in die
Badehalle mit einem Kaltlufteinfall durch das Abkuhlen der Luft in der
Rutsche.

Bei Weiterbetrieb der Rutsche im Variante 3 wird daher die nachtragliche
Dammung der Rutsche z.B. durch das Aufbringen einer GFK-Schale
empfohlen. Um den dann entfallenen Tageslichteinfall zu kompensieren,
werden LED-Lichtelemente installiert, die gleichzeitig die Attraktivitat
der Rutsche erhohen. Um weiteren den Kaltlufteinfall au3erhalb von
Betriebszeiten zu verringern sind Verschlussstopfen vorgesehen.




MafB3nahme D: Ruckbau Brucke, Beckenumgang, Trennung
Innen-/Auf3enbecken

« Wiein der Entstehungszeit Ublich, wurde seinerzeit das Auf3enbecken
mit dem Innenbecken uber einen durchgehenden Ausschwimmkanal
verbunden. Das bedingt die Ausbildung eines gemeinsamen
Wasserkreislaufs inkl. einheitlicher Wassertemperatur. Dem hohen
Badekomfort fur die Gaste - insbesondere in der kuhleren Jahreszeit
— stehen erhebliche Nachteile im Betrieb gegenUtber, so dass
zunehmend von dieser Art kombinierter Becken bei neueren Anlagen
abgesehen wird. Nachteilig ist zum einen der Eintrag von Kaltluft
Uber dien sog.,Lappenvorhang®in der Fassade, sowie die einheitliche
Beckenwassertemperatur. Im Winter muss das Auf3ienbecken mit hohen
Temperaturen bei entsprechendem Energieeinsatz betrieben werden, im
Sommer werden die — fUr das Innenbecken ausgelegten Temperaturen
— teils als zu hoch empfunden. Auch eine jahreszeitlich getrennte
AuBerbetriebnahme ist haufig technisch nur unbefriedigend umzusetzen.
« Daher wird eine dauerhafte bauliche und technische Trennung der Becken
vorgesehen. Hierfur wird der Ausschwimmkanal mit neuen, massiven
Beckenwanden geschlossen und verfullt. Die Brucke, die den Kanal bisher
Uberguerte kann somit entfallen. Neben der besseren barrierefreien




Maf3nahme E: PV-Anlage Dach und Parkplatz

ErschlieBung des Beckenumgangs konnen so auch Trainer und die Badeaufsicht das Becken einfacher

von allen Seiten begehen. Auch die allseitige Einbringung von Trainingsgeratschaften wird so erleichtert.
Durch die SchlieBung der Fassade erhoht sich die Aufenthaltsqualitat am auf3eren Beckenumgang und die
thermische Regulierung der Badehalle wird signifikant erhoht. Im Variante 2 und 3 ist das Becken durch die
bessere Nutzbarkeit pradestiniert um als Multifunktionsbecken auch den Kursbetrieb zu unterstutzen.

Um den Strombedarf der Anlage mit einem hohen Eigenanteil zu
unterstutzen ist es sinnvoll Flachen zur Aufnahme von PV-Anlagen
vorzusehen. Aufgrund der Geometrie der Anlage ist hierfur das Dach
des Sportbades sowie die Parkplatzflachen vorzugsweise geeignet.
Vor Montage einer PV-Anlage auf dem bestehenden Dach ist die

Statik und Konstruktion entsprechend zu prufen, dem Einbau

von Leichtmodulen steht aber in der Regel nichts entgegen. Als
zusatzliche Flachen zur Aufstellung von PV-Anlagen werden die beiden

Parkplatzflachen vorgesehen.




Maf3inahme F: Multifunktionsraum

« Angrenzend an den Beckenumgang der Badehalle wird mittels Glaswande
ein Raum abgetrennt. Dieser Raum kann verschiedentlich genutzt werden.
Zum einen kann der Raum von Eltern mit Kleinkindern zur Einnahme eines
Imbisses genutzt werden — z.B. in Kombination mit Automaten — oder auch
als Trockenubungsraum fur den Kursbetrieb.

Maf3nahme G: Optimierung Sauna-Gastro

« Die bestehende Saunagastronomie liegt derzeit etwas versteckt hinter der
gerundeten Wand. Zudem besteht keine Sichtverbindung vom Tresen in
den Saunaraum. Entsprechend werden zur Optimierung der Gastronomie
einerseits mehrere kleine Fenster in die runde Wand eingebaut um
eine optische Verbindung des Tresenbereichs mit dem Hauptraum
herzustellen. Des Weiteren wird eine zusatzliche Tur vorgesehen, um
den Gasten und dem Personal einen direkteren Weg in den neuen
Gastraumbereich im vorgelagerten Wintergarten zu ermaoglichen.




Maf3nahme H:unbeheiztes Sommerbecken

- Je nach Variante wird das Auf3enbecken als unbeheiztes Freibecken den
Gasten in den Sommermonaten zusatzlich angeboten. Die Kosten fur die
baulichen Maf3nahmen sind in Maf3nahme D enthalten, die technischen

Aufwendungen sind separat im Gewerk Badewassertechnik (BWT)
aufgefuhrt.

Maf3nahme I: Sanierung Hubboden

« Zur Behebung der osmotischen Schaden am Hubboden werden die GFK-
Bodensegmente ausgetauscht.




Maf3nahme J: Austausch Glasfassade (Rotunde)

Die Badehalle besteht aus einer Stahlkonstruktion mit einer aufgesetzten
Pfosten-Riegel-Konstruktion. Die Pfosten-Riegel-Konstruktion zeigt erste
strukturelle Schaden insbesondere an Fugstellen auf. Zudem sind einige
Glasscheiben defekt. Auch die Abdichtungsanschlusse der Fassade an die
angrenzenden Bauteile weisen Undichtigkeiten auf. Gleichzeitig tragt der
teilweise Ubermaflige Sonneneintrag zu einer schlecht kontrollierbaren
Uberhitzung der Rotunde bei.

Durch die Abtrennung der bestehenden Luftverblunde zum Foyer, zur
Sporthalle und durch die SchlieBBung des Ausschwimmkanals soll ein
besser kontrollierbarer Luftungsbereich geschaffen werden. Zudem wird
die bestehende Aufsatzkonstruktion durch eine neue Aufsatzfassade
ausgetauscht. Dies auch im Hinblick auf die Vorgaben des GEG (§48),
welches bei Sanierungen von mehr als 10% der Bauteilflache vorgibt

die Gesamtbauteilflache zu sanieren. Diese Vorgaben machen einen
Komplettaustausch nahezu unumganglich. Die horizontalen Glasdacher
wie auch der senkrechte Teil der oberen Rotunde werden mit BiPV-Glasern
(Building integrated Photo-Voltaik) ausgestattet um einerseits Eigenstrom
zU erzeugen, andererseits tragen die PV-Elemente zur besseren
Verschattung bei.




MafBBnahme K: Sanierung Trinkwasser-Netz

« |Im Bereich der Umkleiden Sauna und der Kuche treten vermehrt e
Undichtigkeiten im Trinkwassernetz auf. Um die Rohrleitungen ///////,%
komplett auszutauschen und die Leitungsfuhrung zur Vermeidung von
Stagnationswasser zu optimieren ist es notwendig weite Teile der Vorwand-
und Deckenbereiche aufzunehmen und neu aufzubauen.
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Maf3nahme L: Auf3ensauna und Dusche

« Zur Aufwertung der Sauna werden zwei zusatzliche Auf3iensaunen im
Saunagarten platziert. Die Saunen erganzen das bestehende Angebot um eine
grof3e Banja fur Aufgusse mit einer grof3eren Anzahl von Gasten, die sich vor
und nach dem Aufguss in dem angrenzenden Kaminraum aufhalten kénnen
und dort z.B. bei Events auch gastronomisch versorgt werden konnen. Um den
zunehmenden Bedarf an geschlechtergetrennten Saunakabinen zu decken
sind zusatzlich zwei kleinere Damen- und Herren-Saunen vorgesehen. Neben
den zusatzlichen Aufenthaltsflachen im vorgenannten Kaminraum wird auch
die Kapazitat an Abkuhlbereich durch einen zusatzlichen, Uberdachten Aufien-
Duschbereich erhoht. Bei Bedarf kann der sudlich angrenzende Bereich des
Saunagartens um zusatzliche Liegeflachen erweitert werden,




Maf3nahme M: PV-Freiflachenanlagen

Nach Abstimmung mit dem Auftraggeber der Studie steht fur eine PV-
Freiflachenanlage das sud-6stlich anstehende Grundstick als mogliche
Flache zur Verflugung. Dieses wird nach Norden und Stden durch einen
Larmschutzwall begrenzt. Die Grundstucksgrofle betragt ca. 10.000 m?,
wovon ca. 60-65% mit PV-Anlagen belegt werden konnen.

Die vorhandenen Sportfelder wlrden entfallen. Die Ubrige Flache wird
fur notwendige Ausgleichs- und ErsatzmafB3nahmen weiterhin zur
Verfugung stehen.Vor Umsetzung ist ggf. eine Anpassung des geltenden
Bebauungsplans erforderlich. Die Freiflachenanlage wird durch eine
Einfriedung geschutzt.
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ENERGIEKONZEPT




Energiekonzepte Heizungstechnik

Variante 1 - Warmepumpe und Gasbrennwertkessel

» Warmepumpenanlage mit ca. 300 kW Warmeleistung (PV-Strom Nutzung)

» Aufstellung Luft-Wasser-Warmepumpe im AulRenbereich

» Spitzenlastkessel als Gasbrennwertkessel als Ersatz fiir Fernwdrmeanschluss
» Gasanschluss vorhanden (Entwicklung Gaspreise nicht einschatzbar)

Variante 2 - Fernwarmeanschluss und Warmepumpe

» Weitere Nutzung Fernwarmeanschluss

» Erganzung Warmepumpe mit ca. 300 kW Warmeleistung (PV-Strom Nutzung)
» Aufstellung Luft-Wasser-Warmepumpe im Aul3enbereich

» Sicherstellung Grundlastbetrieb des Bades

Gas-Brennwertkessel

Wérmepumpe Luft / Wasser



Energiekonzepte Heizungstechnik

Neubau PV-Anlage fiir Eigenstromerzeugung/Einspeisung
» Nutzbare Flachen
» 1. Parkplatziiberdachung mit PV-Nutzung
» 2. Nutzung Dachflache tber Sportbad
» 3. Ausristung Glasflachen der Rotunde, Dach und Fassade mit halbtransparenter Glasfassade
einschliel3lich PV-Modulen
» Vorteile: Nutzung der Flachen und Verschattung
» Gesamt-PV-Leistung 480 kW, = ca. 400.000 kWh PV-Strom/Jahr
» Nachhaltige Senkung Betriebskosten
» Option: Nutzung Freiflaiche — ca. 10.000 m? - PV Leistung ca. 600 kW,

-




Sanierungsvorschlage

Sanitartechnik
» Bereich Umkleide Sauna / Kiiche — Sanierung der kompletten TW-Installation notwendig in Edelstahlverrohrung
» Umstellung Warmwasserbereitung auf Frischwassersystem
Warmwasserbereitung im Durchlaufprinzip
» Erganzung von Splulstationen zur Aufrechterhaltung hygienischer Wasserwechsel (TrinkwV)

i

— —————— ]

6'""®

_.
E
=

4

Bsp. Frischwassersystem



Sanierungsvorschlage

Liiftungstechnik

Raumliche Trennung zwischen Bereich Schwimmbhalle und Erlebnisbecken

Verschiedene Becken = unterschiedliche Wassertemperaturen und Raumtemperaturen

Senkung Energieverbrauch

Einbau neuer Liftungsanlagen entsprechend den neuen Anforderungen

In Verbindung mit Warmepumpe, Auslegung mit entsprechenden Nachheizregistern auf Niedertemperatur
Energieeffizienter und wirtschaftlicher Betrieb

YVVVVYVYY

Nachteil:
» Einbringung aller Liftungsgerate tiber Fassadendffnung der vorhandenen AulRengitter (Eingriff in

y

Gebaudebestand)




Variantenvergleich

Szenario 1B

Szenario 2B

Szenario 3A

Becken nur Nutzung Sportbad; nur Wegfall Rutsche; Priif ’ R henkreislauf
Stilllegung Erlebnisbereich Abtrennung AuRenbecken rurung _ el

BWT Einsatz Hocheffizienzpumpen Einsatz Hocheffizienzpumpen; Einsatz Hocheffizienzpumpen;
Trennung Wasserkreislaufe Erlebnis-|Trennung Wasserkreislaufe Erlebnis-
becken innen/aul3en becken innen/aul3en

Laftung Neubau Luftung fur Sportbecken Erneuerung Gerate; Erneuerung Gerate;
lufttechnische Trennung Erlebis- lufttechnische Trennung Erlebis-
/Sportbecken /Sportbecken

Sanitar Umstellung auf Frischwasserstation |Umstellung auf Frischwasserstation; |Umstellung auf Frischwasserstation;
Sanierung Umkleiden, Sauna, Kiiche |Sanierung Umkleiden, Sauna, Kiche

Heizung Umbau Fernwarmestation fur Ersatzlose Demontierung BHKW- Ersatzlose Demontierung BHKW-

Frostfreihaltung

Module;
Umsetzung neues Energiekonzept

Module;
Umsetzung neues Energiekonzept

Stilllegung / Ruckbau

Stilllegung ungenutzer Bereiche
HLSB

Ruckbau Rutschenkreis

Sanierung Rutschenkreislauf

Erweiterung Sauna

Erweiterung im AuRenbereich

Fazit

Hoher Energieverbrauch fiir
Frostfreihaltung ungenutzter
Bad- und Technikraume;
Reduzierung Angebote fiir
Badegaste

energetische Ertiichtigung fiir die
kommenden Jahre;

wesentliche Angebote bleiben
erhalten;

Einsparung Warme und Strom

Attraktivitdtssteigerung des
Bades und gesundheitsfordernde
Angebote fiir Schwimmbad-
benutzer;

Einsparung Warme und Strom
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GRUNDLAGEN KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE




KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE
PRAMISSEN (AUSZUG)

= Dje Kalkulation der Wirtschaftlichkeit beruht
u.a. auf folgenden Pramissen:

— durchschnittliche Wochenoffnungszeit
zwischen 70 und 80 Stunden; Variante 1
rd. 50 Offnungsstunden die Woche

— Gastronomie wird in Eigenregie betrieben
(nur Variante 2 und 3)

— Kasse ist immer mit mindestens einer
Person besetzt

— Abendreinigung wird fremdvergeben

— ganzjahriger Betrieb (Ausnahme Freibad-
AulRenbecken Betrieb nur im Sommer)

— marktubliche Vergutung fur Schul- und
Vereinsschwimmen

= Folgende Ansatze wurden bei den Umsadtzen
beriicksichtigt:

= Eintrittspreise (nur Auswahl!):

— Ist: Tageskarte Erwachsene 15,- EUR;
Tageskarte Sauna 26,- EUR

— Variante 1: Tageskarte Erwachsene 5,- EUR; keine Sauna

— Variante 2: Tageskarte Erwachsene 15,-
EUR; Tageskarte Sauna 26,- EUR

— Variante 3: Tageskarte Erwachsene 15,- EUR; Tageskarte Sauna
27,- EUR

= Gastronomie: 3,- EUR pro Gast Badbereich sowie 10,- bis 10,50 EUR
Sauna (Var. 2 und 3)

= weitere Ansatze fur Verkaufe, Kurse, Schulen und Vereine
sowie , Sonstige Ertrage”



KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE
PRAMISSEN (AUSZUG)

Personal:

= Variante 1: 12,7 VZE; Variante 2: 27,7 VZE;
Variante 3: 29,2 VZW

= Erstellung eines Uberschlagigen Personal-
bedarfsplans sowie Orientierung IST-Werte

Verbrauchswerte:

= wurden zugeliefert von Moller + Meyer
Gotha > Ubernahme der Werte

= Unterscheidung nach Varianten mit PV-
Anlage und Warmepumpe sowie ohne PV-
Anlage und Warmepumpe

= Wasser/Abwasser: 4,- EUR pro m3
= Strom: 0,17 EUR pro kWh
= Warme: 0,10 EUR pro kWh

Instandhaltungsaufwendungen:
= integriert in Aufwand fiir Fremdleistungen
Aufwand fir Fremdleistungen:

= 375,- bis 450,- EUR pro m? Wasserflache, je
nach Variante

= derzeit 357,- EUR pro m? Wasserflache

= hoherer Ansatz als marktublich, da Reinigung
fremdvergeben

Ubriger Aufwand:

= bspw. Versicherungen, Marketing, Verwaltungskosten etc.

= 165,- bis 200,- EUR pro m? Wasserflache, je nach Variante
= derzeit 166,- EUR pro m? Wasserflache

= Ansatz marktlblicher Werte fiir Freizeitbader



KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE
IM UBERBLICK | FORDERFAHIGKEIT

Weiterbetrieb

Variante 1 Variante 2 Variante 3 wie bisher

Ohne Mit Ohne Mit Ohne
Ohne Ohne PV- Anlage PV- Anlage PV- Anlage PV- Anlage PV- Anlage
PV-Anlage  PV- Anlage unfj un"d un“d un"d und Warme-
Warme- Warme- Warme- Warme- pumpe
pumpe pumpe pumpe pumpe
Forderung Forderung
moglich moglich
(66,6%) (~52%)

Erlduterung: Es sind nur nachhaltige, energieeffiziente MaBBnahmen, welche einen eindeutigen Beitrag zur
Minderung des Klimawandels leisten, férderfdhig. Daher scheidet jede Option ohne erneuverbare Energien aus.



KOSTEN-NUTZEN-ANALYSE
BETRIEBSKOSTEN (AUSZUG STUDIE)

Variante 1 Variante 2 Variante 3 Weiterbetrieb
(mit PV) (mit PV & WP) (mit PV & WP) wie bisher
Gaste p.a. 56.900 121.000 130.500] 123.300|
Umsatz pro Gast 3,88 12,08 13,00| 12,08|
Rohertrag 217.900 1.340.900 1.549.600) 1.366.400|
Betriebskosten -988.400 -1.761.600 -1.846.900 -2.057.200|
Kosten pro Gast -17,37 *
|
Zuschussbedarf -770.500 -420.700 -297.300‘ -690.800)|

Erlduterung: Ersichtlich wird, dass durch die Sanierung der Gebdudehiille, den Umbau der Haustechnik sowie dem

Einsatz von erneuerbaren Energie zw. 250.000 und 300.000 Euro dhrliche Betriebskosten eingespart werden

koénnen.



